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TEXTOVA CAST

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Gzemi je vymezeno ke dni 30. 4. 2021 a je patrné z vykresu zakladniho clenéni
Uzemi, hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu.

Zménou

A2

A21

¢.1UP je zastavéné Uzemi aktualizovano ke dni 30. 4. 2022.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Zakladni ¢lenéni reseného Uzemt:

> zastavéné Uzemi:

k. 0. Libodrice - sidlo Libodrice, mistni ¢ast Kocanda, zazemi arealu bazantnice,
cast arealu lomu Libodrice:

> nezastavéné Uzemi:

plochy zemédélské, lesni, vodni a vodohospodarské (cast), plochy smisené
nezastavéného Uzemi, plochy tézby nerostnych surovin, dale také stavby
liniového charakteru, které jsou vymezeny v samostatnych plochach (sit
vyznamnych komunikaci pro pozemni prepravu - silnice) nebo jsou zahrnuty
v ostatnich  plochdch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (stavby technické
infrastruktury a komunikace nizsiho vyznamu) - vice viz podminky vyuziti téchto
ploch v kapitole A.6.

- rozvojové plochy:

Principy

zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi nebo na néj navazujici - majoritné plochy
pro bydleni, dale plochy pro smisené vyuziti (bydleni s komercni i nekomeréni
vybavenosti), nerusici zemédélskou vyrobu a zelen;

plochy prestavby - plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi;

plochy zmén v krajiné - krajinnd opatreni nezastavitelna, uréend pro snizeni
eroznich rizik, zajisténi funkénosti USES, zvySeni ekologické stability Gzemi,
izolaéni a ochrannou funkci apod.

koncepce rozvoje Uzemi obce:

- Navrzeny rozvoj sidla odpovida jeho stavajicimu usporadani, velikosti a urbanistické
strukture. Rozvoj sidla je koncipovan s ohledem na veskeré znamé skutecnosti,
platnou legislativu a souvisejici dokumentace (zejména politiku Gzemniho rozvoje CR
a zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje).

- Zastavitelné plochy se nachazi pouze v Libodficich, jsou uréeny pro bydleni (a
soukromé zahrady), smisené vyuziti (bydleni s komercni i nekomercni vybavenosti,
hospodarskym zazemim) a nerusici zemédélskou vyrobu na kraji obce.

- K zastavéni jsou navrzeny veskeré prihodné plochy v zastavéném uzemi a dale
plochy, které na sidlo Libodrice navazuji a vhodné je doplnuiji.

- Navrzena krajinna opatreni slouzi k podpore funkce Uzemniho systému ekologické
stability, jehoz navrh je nedilnou soucasti Uzemniho planu, a dale k odclonéni
provozu lomu.



A22

V sidlech jsou vymezena, a podminkami Kk jejich vyuziti chranéna stavajici vyznamna
verejna prostranstvi. Nova verejna prostranstvi je podle potreby pfipustné zakladat
ve vétsiné sidelnich ploch i v pripadé, kdy se nejedna o jejich hlavni vyuziti.

Pozemni komunikace jsou stabilizovany v samostatnych plochach nebo jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jsou vytvoreny podminky pro
doplnéni sité pozemnich komunikaci pro pési a cyklisty.

Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj lokalnich siti technické infrastruktury, pocita se
zejména s posilenim zasobovani elektrickou energii, rozsirenim kanaliza¢ni sité
v rozvojovych plochach a zavedenim verejného vodovodu v sidle Libodrice.

V plochach smisenych obytnych je mozné umistit stavby obcanské vybavenosti,
pokud to bude podle aktualnich pozadavku na vyuziti Gzemi vyhodnoceno jako
ucelné. Vtéchto plochach je mozné provozovat i podnikatelské cinnosti, které
nebudou naruSovat obytné prostredi. Pripustna je podnikatelska cinnost v mensi
mife i v plochach obytnych (BV).

Zmény v Uzemi (vystavba novych budov, prestavby a dostavby stavajicich objektu)
jsou podminény omezenim vysky staveb, aby nedochazelo k tvorbé dominant a nova
zastavba priblizné drZela stavajici vyskovou hladinu. Dale jsou pro novou obytnou
vystavbu stanoveny limity maximalniho vyuziti stavebnich pozemkil (zastavénost),
minimalniho podilu zelené a minimalni velikosti pozemku.

Kulturni a architektonické hodnoty - nemovité kulturni pamatky, archeologickou
pamatkovou rezervaci Libodficky mohylnik, krajinny raz a hodnotné architektonické
a urbanistické struktury jsou proti negativnim zasahum chranény élenénim na
plochy s vhodnym zpusobem vyuziti a stanovenymi podminkami prostorového vyuziti
(viz bod vyse).

Koncepce zahrnuje podminky pro ochranu nezastavéného uzemi. Jsou stanovena
omezeni pro stavby v nezastavéném uzemi a zcela vyloucena obytna, ¢i jina
nezadouci vystavba bez vazby na stavajici sidla. Zabor lesnich pozemkl neni
navrzen, vodni plochy a toky jsou respektovany.

Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi obce

V feSeném uUzemi se nachazi hodnoty v élenéni na kulturni, civilizacni a prirodni. Jsou
v Gzemnim planu specifikovany a jsou stanoveny podminky jejich zachovani a mozného
rozvoje. Specifikace hodnot Uzemi je uvedena v kapitole oduvodnéni Chyba! Nenalezen zdroj
odkazu..

Navrhy opatreni (obecné pro ochranu a rozvoj hodnot):

9

9
9
9
9

Vylouéeni veskerého rozvoje v prirodné nejhodnotnéjsich ¢astech reSeného Uzemi.
Vylouceni rozvoje bez navaznosti na zastavéné Uzemi a omezeni umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi (staveb podle § 18 odst. 5, stavebniho zakona).

Zaclenéni hodnot do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které nejlépe odrazeji
charakter prislusnych hodnot.

Vylouéeni forem rozvoje, které neodpovidaji usporadani a razu sidla.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch, které neumozni vznik dominant v Uzemi,
plosné a hmotové nevhodné zastavby, popripadé dalSich negativnich prvka.



A3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi
PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1  Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice

Koncepce rozvoje sidel a dalSich zastavénych ploch:

Libodrice

Kli¢ovou plochou pro rozvoj obce je zastavitelna plocha Z01 na zapadé sidla, ktera vypliuje
nezastavénou rozsahlou proluku mezi stavajici zastavbou, zemédélskym arealem a silnici
[11/33416, se zpUsobem vyuziti BV (bydleni venkovské), jejiz podrobnéjsi reseni bude vyplyvat
z Gzemni studie (zejména odstinéni zemédélské vyroby, reseni verejného prostoru,
dopravni obsluha apod.). Dalsi zastavitelné plochy pro bydleni, a vjednom pfipadé pro

nerusici zemédélskou vyrobu, jsou navrzeny po obvodu sidla (Z03 - Z05), a v jeho vybézku
na jihu uzemi (206 - Z09).

K transformaci na smisenou obytnou plochu (SV) se navrhuje cast zemédélského arealu
(plocha P0O1) a na soukromou zelen dalsi plocha vtomto prostoru (P03), nevyuzivanou
maloobchodni prodejnu je mozné transformovat na bydleni (P02).

Dale se navrhuje plocha K01, ktera je koncipovana zejména jako zlepseni prechodu sidla do
zemédélsky vyuzivané krajiny a posileni systému sidelni zelené. Plocha K04 slouzi pro
realizaci opatreni k odclonéni provozu lomu od sidla a umoznuje mimo krajinarské upravy i
zménu terénniho usporadani. Ve zméné ¢. 1 UP je toto opatfeni rozsifeno rozvojovou
plochou K05-Z1 ve sméru K jizni ¢asti sidla.

Kocanda, ostatni zastavéné uzemi

Neni navrzeno k rozvoiji.

A.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku celé FeSené Uzemi a jsou
znazornény v hlavnim vykresu. Jednotlivym typum ploch jsou pfifazeny zpUsoby jejich
vyuziti v ¢lenéni:
- hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné;
- pripustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. doplikové, v mife znatelné
nizsi, nez hlavni vyuziti);
- podminéné pripustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni danych podminek
- nepripustné vyuziti, které neni mozné realizovat.
Dale jsou v odlvodnénych pripadech stanoveny podminky prostorového usporadani,
popripadé dalsi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti rozliSeny na stav a navrh
(navrh se tyka rozvojovych ploch).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou élenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a dale dle
datového modelu MINIS (verze 2.4).

Druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v souladu s § 3 odst. (4) v oduvodnénych
pripadech ¢lenény dle specifickych poZadavku na vyuziti Uzemi doplnény o dalsi kategorie
(zelen). Opét v oduvodnénych pripadech jsou k vybranym typum ploch doplnény podtypy -
takovéto plochy jsou oznaceny kédem plochy, indexem (napr. NZ1) a upresnujicim nazvem.



Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou v takovych pfipadech rozliseny pro

typy/podtypy téchto ploch.

Definuji se nasledujici kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle Kod
Plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. MINIS verze 2.4) plochy
, bydleni - v bytovych domech BH
§ 4 plochy bydlen bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
obéanské vybaveni - vefejna infrastruktura QV
§ 6 plochy obéanského vybaveni obéanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni 0S
.., , verejna prostranstvi PV
§ 7 plochy verejnych prostranstvi verejna prostranstvi - verejna zelen v
§ 8 plochy smiSené obytné plochy smisené obytné - venkovské SV
§ 9 plochy dopravni infrastruktury dopravni infrastruktura - silniéni DS
§ 10 plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura - inZenyrské sité Tl
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba  VZ
§ 11 plochy vyroby a skladovani vyroba a skladovani - zemédélska vyroba  VZn
- nerusici
§ 13 plochy vodni a vodohospodarské plochy vodni a vodohospodarské w
plochy zemédélské NZ
§ 14 plochy zemédélské - erozné ohrozené NZ1
- trvalé travni porosty NZ2
§ 15 plochy lesni plochy lesni NL
plochy smisené nezastavéného Uzemi NS
o L, , - zemédélska funkce z
§ 17 plochy smisene nezastaveneho uzemi v ,
- prirodni funkce p
- ochranna funkce 0
. o plochy téZby nerostl - zastavitelné TZ
§ 18 plochy tezby nerostu plochy téZby nerostd - nezastavitelné NT
§ 3 odst. (4) zelen zelen - soukroma a vyhrazena A

Podminky vyuziti ploch jsou obsahem kapitoly A.6.

A33

A.3.3.1  Zastavitelné plochy

Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P)

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy, znacené indexem Z a poradovym cislem.
Zastavitelné plochy jsou plochy zmén vné zastavéného Gzemi, jejich seznam je uveden v
tabulce 1a graficky jsou vyjadreny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavnim vykresu.



Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY, NAVRZENE VYUZITi A VYMERA

Oznaéeni Navrh vyuziti Vyméra (ha)
Z01 bydleni venkovské (BV) - nova obytna zdna na zapadé sidla Libodfice 3,28
202 bydleni venkovské (BV) 0,09
203 bydleni smisené venkovské (SV) 0,33
204 bydleni venkovské (BV) 0,16
205 bydleni venkovské (BV) 0,26
206 bydleni venkovské (BV) - dotvoreni uliéni fronty podél silnice 111/12538 0,48
Z07 bydleni venkovské (BV) - dotvoreni uliéni fronty podél silnice 111/12538 0,61
Z08 bydleni venkovské (BV), zahrady (ZS) - dotvoreni obytné zény 0,70
Z09 zemédélska vyroba nerusiciho charakteru (VZn) 0,10
Celkem 6,01

A.3.3.2 Plochy prestaveb

Uzemni plan vymezuje plochy prestaveb, tj. plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi, znacené indexem P a poradovym
¢islem. Plochy prestaveb jsou plochy zmén vné zastavéného Gzemi, jejich seznam je uveden
v tabulce 2 a graficky jsou vyjadreny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a hlavnim
vykresu.

Tabulka 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVEB, NAVRZENE VYUZITi A VYMERA

Oznaéeni Navrh vyuziti Vyméra (ha)

PO bydleni smisené venkovské (SV) - transformace casti zemédélského 0.27
arealu '
bydleni smisené venkovské (SV) - transformace arealu maloobchodni

P02 . 0,04
prodejny

P03 zelen soukroma - transformace plochy bez specifického vyuZiti na 0.13
zahradu u bytového domu (ZS) ’

Celkem 0,44

A3.4 Systém sidelni zelené

Navrhy opatreni pro zachovani a rozvoj systému sidelni zelené:

- Vymezeni ploch verejnych prostranstvi (prednostné ZV, ale taktéz PV), ve kterych je
umistovani zelené hlavnim vyuzitim.

- Vymezeni ploch zahrad (ZS stav i navrh) na prechodech sidla do krajiny,
v ochrannych pasmech technické infrastruktury, ve sméru ke zdrojum negativnich
vlivi nebo v dalsich mistech, kde je nevhodné umistovat dalsi obytnou vystavbu, ale
umoznit ¢innosti spojené s bydlenim ¢i hospodarenim.

- Zaélenéni ploch soukromé i verejné zelené do jinych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a moznosti zakladani dalsi verejné zelené v téchto plochach.

- Stabilizace a navrh krajinné zelené v navaznosti na sidlo (zejména plochy NS, NL,
liniova zelen v jinych plochach), ktera je pokracovanim sidelni zelené.



A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJI VYUZITI

A.4.1 Technicka infrastruktura - energetika a spoje

Uvedeny jsou pouze druhy, které s uzemim souviseji v soucasnosti nebo v navrhovém

horizontu.

A.411  Zasobovani elektrickou energii

Navrhy opatreni ve vztahu k zdsobovani Uzemi elektrickou energii:

9

>

A.41.2

Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se
nevymezuiji.

Posileni distribucni sité bude realizovano dle vyuziti rozvojovych ploch, které to
svym zpusobem vyuzZiti a naroky na odbér elektrické energie vyZaduiji.

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii neni koncepci dotcen. Zarizeni a sité
distribuce elektrické sité véetné ochrannych pasem jsou v Uzemnim planu
vyobrazeny a uvedeny. V rozvojovych plochach, do kterych zasahuje OP elektrické
sité, bude konkrétni Feseni souéasti navazujicich Fizenich o zaméru.

Elektrické vedeni, transformacéni stanice a jina souvisejici zafizeni lze v pripadé
potfeby umistovat v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (viz kap. A.6.2) v nezbytném rozsahu v celém reseném uzemi, pokud ve
vyjimecnych pripadech neni uvedeno jinak.

Produktovody a ropovody

Navrhy opatfeni ve vztahu k produktovodu a ropovodum

9

>

A.413

Navrhuje se koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu s oznacenim
CTO1 pro pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba (prevzato ze ZUR, ve kterych je
koridor znacen RO1).

V koridoru CTO1 se vyluuje provadét zmény, provozovat éinnosti a povolovat stavby,
jez by mély za nasledek ekonomické znevyhodnéni, ztizeni ¢i znemoznéni umisténi
staveb pro které je koridor urcen.

Ochranna pasma ropovodu a produktovodu jsou v uzemnim planu vyobrazena a
uvedena. Nejsou navrhovany zadméry v téchto ochrannych pasmech.

Telekomunikacni spoje

Navrhy opatreni ve vztahu k zdsobovani Uzemi elektrickou energii:

>

>

Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se
nevymezuiji.

Stavajici systém telekomunikacénich spoji neni koncepci dotéen. Zafizeni a sité
telekomunikaci véetné ochrannych pasem jsou v Uzemnim planu uvedeny a
respektovany.

Nizkonapétové telekomunikacni rozvody a jind telekomunikacni zarizeni lze
v pripadé potreby umistovat v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kap. A.6.2) v nezbytném rozsahu v celém reSeném Uzemi,
pokud ve vyjimecnych pfipadech neni uvedeno jinak.



A.4.2 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Uvedeny jsou pouze druhy, které s uzemim souviseji v soucasnosti nebo v navrhovém
horizontu.

A.421  Zasobovani pitnou vodou

Dle zpracované projektové dokumentace pro zasobovani obce pitnou vodou, bude obec
(sidlo Libodfice) zasobovana z vodovodu pro verejnou potrebu.

Navrhy opatreni ve vztahu k zdsobovani Gzemi pitnou vodou:

- Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se
nevymezuji. PFiblizny navrh tras vodovodnich radd je vyznacen liniemi v hlavnim a
koordinacnim vykresu, konkrétni FeSeni neni na tomto znaceni zavislé a tento druh
infrastruktury lze v pripadé potreby umistovat v souladu s podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kap. A.6.2) v nezbytném rozsahu v celém Feseném
uzemi, pokud ve vyjimeénych pripadech neni uvedeno jinak.

- Nové rozvojové plochy v sidlech bez obecniho vodovodu budou do doby napojeni na
nové vybudovany vodovodni Fad zasobeny z vlastnich nebo obecnich studni.

- Je nutné sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pripadé, Ze nebude
vyhovovat platné vyhlasce, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude nutné
vodu upravovat.

A.422 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Kanalizace véetné COV je zbudovana, likvidace odpadnich vod je rfesena timto zplsobem,
popripadé jsou domy bez napojeni na kanalizacni sit vybaveny vlastnim systémem (jimkami
s odvozem na COV, domovnimi COV apod.).

Navrhy opatreni ve vztahu k odvadéni a ¢isténi odpadnich vod:

- Samostatné plochy nebo koridory pro technickou infrastrukturu tohoto druhu se
nevymezuiji.

- Likvidace odpadnich vod bude u novych staveb a pfi rekonstrukcich prednostné
reSena dopojenim na stavajici kanalizacni Fady, pokud je takové reseni ekonomicky
¢i jinak zjevné nevyhodné, pripousti se individualni Feseni likvidace odpadnich vod.

- Kapacita soucasné Cistirny odpadnich vod je na své hranici, v pripadé intenzivnéjsiho
rozvoje obce je nutné stavajici COV intenzifikovat.

A.423 Destové vody

Navrhy opatreni ve vztahu k destovym vodam:

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zarizenim do
terénu (vegetacni plochy a pasy, zatravnovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy,
retencni objekty pro retardaci Fizeného odtoku apod.) na pozemcich producentd,
nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno ¢
vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisu).

- Vpripadé vystavby novych rozvojovych lokalit budou povrchové vody
z urbanizovaného Uzemi dle moznosti prednostné Feseny moznosti zasakovanim.
Ovéreni vhodnosti zadsaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem.



A.4.3 Dopravni infrastruktura

Uvedeny jsou pouze druhy, které s uzemim souviseji v soucasnosti nebo v navrhovém
horizontu.

A.431  Silnicni sit

Silniéni sit je uvazovana jako stabilizovana a nejsou v ni navrzeny smérové ani plosné
zmeény.

Navrhy opatreni ve vztahu k silni¢ni siti:

- Pripadné Upravy v silnicni siti lze provadét v rdmci k tomu vymezenych ploch (DS)
nebo v odivodnénych pripadech mimo né.

A.4.3.2 Mistni a ucelové komunikace

Navrhy opatreni pro rozvoj mistnich a ucelovych komunikaci:

> Reseni dopravni obsluhy v plose Z01 bude FeSeno Uzemni studii, kterou je vyuziti
plochy podminéno.

- Ostatni rozvojové plochy budou dopravné obslouzeny ze stavajicich verejnych
komunikaci.

- Dopravni infrastrukturu tohoto druhu je pfipustné umistovat ve vSech sidelnich
plochach a v plochach v nezastavéném Gzemi pri dodrzeni podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti (kap. A.6).

A.43.3 Cesty pro pési a cyklisty

Navrhy opatfeni pro rozvoj sité cest pro pési a cyklisty:

- Nejsou navrhovany zadné konkrétni plochy, koridory ani sméry pro bezmotorovou
dopravu s vyjimkou téch uvedenych v kapitole A.4.3.2, cestni sit lze ale v FeSeném
Uzemi rozvijet v ramci podminek vyuziti ploch (viz kap. A.6).

A.43.4 Vefejna doprava

Navrhy opatreni pro rozvoj verejné dopravy:

- Nejsou navrhovana konkrétni opatreni pro tento druh dopravy, v ramci stavajicich
ploch dopravni infrastruktury, verejnych prostranstvi, popfipadé dalsich, je mozné
provadét Upravy parametru autobusovych zastavek, které nejsou v soucasné dobé
optimalné reseny.

A.4.3.5 Parkovani (doprava v klidu)

Navrhy opatreni pro rozvoj dopravy v Klidu:

- Parkovani osobnich automobili bude feSeno na pozemcich rodinnych domd,
popfipadé dalsich funkénich celku.
- Verejné parkovaci plochy nejsou navrhovany.



A.4.4 Obcéanské vybaveni, verejny prostor

A.4.41  Obcanska vybavenost

Stavajici obcanska vybavenost je stabilizovana v prislusnych plochach (obcanska
vybavenost, plochy smisené obytné), tyto plochy nejsou redukovany.

Navrhy opatreni pro rozvoj obcanské vybavenosti:

- V plochach verejnych prostranstvi je zahrnuta verejna obcanska vybavenost malého
rozsahu pro ochranu a spravu Uzemi a kulturni Géely. Dalsi takovéto stavby je
podminéné pripustné v plochach verejnych prostranstvi umistovat, nesmi vsak dojit
k naruseni hlavni funkce takovych ploch.

- Obcanska vybavenost ruzného druhu je hlavnim vyuzitim ploch smiSenych obytnych,
které jsou navrhovany v rozvojovych plochach Z03, P01 a P02.

A.4.42 Verejny prostor

Navrhy opatreni pro ochranu a rozvoj verejného prostoru:

- Stavajici verejnd prostranstvi nejsou redukovana, jsou vymezena samostatné
(plochy PV a ZV), nebo jako soucast jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

- V plose Z01 bude reseni verejného prostoru upraveno v uzemni studii.

- Ve vsech sidelnich plochach je pFipustné doplikové zakladat verejna prostranstvi.

A.45 Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi je zachovano ve stavajici podobé.

A5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

A5.1 Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je vyjadrena:

- zakladnim clenénim UGzemi dle zpusobu vyuziti ploch na ¢&ast zastavénou,
nezastavénou (nezastavitelnou) a zastavitelnou (resp. dle provozovanych ¢éinnosti na
prirodni, produkcni a obytnou);

- ¢lenénim krajiny na plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti a stanovenim podminek
jejich vyuziti (viz kapitola A.é), pri usporadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou
uplatnény zejména (sestupné dle zastoupeni):
= plochy zemédélské (NZ, NZ1 a NZ2),
= plochy lesni (NL),

* plochy smisené nezastavéného uzemi (NS, NSz, NSp, NSo - souhrnné plochy NS),
= plochy vodni a vodohospodarskeé (W),
= dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS),



= plochy sidelni zelené (ZS) a verejnych prostranstvi (ZV a PV).

V zajmu trvale udrzitelného rozvoje jsou realizovana opatreni (pripadné se prolinajici):

- Zachovani, ochrana a obnova znaku krajiny (vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky
zelené zemédélské krajiny, cesty atp.) pfi respektovani pozadavkiu soucasného
hospodarského vyuZiti Uzemi, provoznich vztahu a prostorotvornych vazeb; navrh
ploch krajinnych prednostné na pozemcich, které mély historicky podobné vyuziti
(napr. obnova udolnich niv, vodnich ploch).

- Zachovani charakteristického zpUsobu vyuziti krajiny a jeji historicky provérené
struktury, vytvoreni podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroju a
udrzitelné hospodareni v krajiné (zejména zemédélstvi a v mensi mire lesnictvi).

> Navrh protieroznich opatfeni uréenim citlivych, erozné ohroZenych pozemku, u
kterych je nutnd Uprava zpusobu hospodareni (k reSeni v dokumentaci
podrobnéjsiho méritka) v plochach NZI; ochrana souc¢asného rozsahu a rozsireni
zatravnéni na pozemcich v plochach NZ2 v mistech ohrozenych erozi a z hlediska
vodniho rezimu krajiny citlivych (nivni louky); ochrana lesi a soucasnych prvku
drobné krajinné zelené dilezitych pro jejich vyznam v ochrané pred negativnimi
ucinky eroze a vyznam pro charakteristicky krajinny raz.

- Opatreni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a
navrhem ekologicky stabilnéjSich prvkd krajiny, ploch lesnich (NL), smiSenych
nezastavéného uzemi (NS) a ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty (NZ2);
umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch prirodniho charakteru v
plochach zemédélskych, lesnich a smiSenych nezastavénych (NZ, NL, NS);

- Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj.
vymezenim USES a respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd.

- Vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu
obytnosti krajiny, napf. ochrana vyznamnych vyhledu a pohledovych horizontu,
podpora diverzity vyuziti krajiny;

- Vhodny prechod sidla do krajiny (plochy ZS, NS aj. na okraji zastavéného a
zastavitelného uzemi).

> Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany v kapitole
A5.2.

A5.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, znacené indexem K a pofadovym cislem.
Seznam ploch zmén v krajiné je uveden v tabulce 3 a graficky jsou vyjadreny ve vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavnim a koordinaénim vykresu.

Tabulka 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE, NAVRZENE VYUZITi A VYMERA

Oznaéeni  Navrh vyuziti Vyméra (ha)

plocha smiSena nezastavéného Uzemi - prechod sidla do krajiny,

KOT doplnéni systému sidelni zelené po obvodu sidla 0.20

K03 locha smiSena nezastavéného Gzemi - podplrné opatreni USES 3,18
P podp P
plocha smiSené nezastavéného Gzemi - plocha s ochranou a izolaéni

K04 a smisen 5 477
funkci mezi sidlem a arealem lomu
plocha smiSené nezastavéného Gzemi - plocha s ochranou a izolaéni

K05-Z1 , ., , 2,10
funkci mezi sidlem a arealem lomu - etapa 2

K04 plocha smiSené nezastavéného Uzemi - podpurné opatfeni 0.22

USES/protierozni opatreni
Celkem 10,47




Ab3

Ochrana prirody a krajiny

Ochranu a rozvoj prirodnich hodnot zajistuje Uzemni plan v pripadé:

9
9

9

vyznamnych krajinnych prvku ze zakona (zvlasté plochy NL, NS a W);

hodnotnéjsich ploch, které tvori systém USES (zejména plochy NL, NS, NZ2, okrajové
dalsi), dalsich ekologicky stabilnéjsich segmentu krajiny, zejména podpurnych
opatreni USES (drobné i vyznamnéjsi krajinné prvky K03, K06);

ochrany krajinného razu v Gzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu -
niv, rozmisténi a zpusob vyuziti ploch drobné krajinné zelené, charakteru prechodu
sidla a krajiny aj.).

Dalsi opatreni ve vztahu k ochrané prirody a krajiny:

>

AS.4

V soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola A5.5) jsou zachovany
vegetacni prvky volné krajiny, jako znaky krajinného razu (liniova vegetace podél
cest, meze aj.), vymezené jsou zejména v plochach NS se zemédélskou funkci (z). V
pripadé, Ze velikost jejich plochy je mimo méFitko Gzemniho planu (vétsinou mala
sirka u liniovych prvku), jsou souéasti dalsich ploch (typicky DS, W, ale i dalsich), v
ramci kterych jsou jejich existence, obnova i nové zaloZeni pFipustnym nebo hlavnim
vyuzitim (viz kapitola A.6).

S ohledem na ochranu krajinného razu resi koncepce vhodny prechod sidla a krajiny
(ploch ZS a NS na pomezi zastavéného a nezastavéného uzemi).

S ohledem na ochranu krajinného razu a charakter vyuziti Gzemi upfesnuje Gzemni
plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné pro ucely uvedené v § 18 odst.
(5) stavebniho zakona (viz regulativy).

Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Lokalni Uroven:

Na lokalni Grovni jsou ve vazbé na regionalni Groven a dle Planu USES ORP Kolin navrzeny
lokalni biokoridory a lokalni biocentra:

Tabulka 4 NAVRH USES V RESENEM UZEMi

Vyméra (ha) - BC

Typ - oznaceni Nazev . PP,
délka v reseném tUzemi (km) - BK
LC1 Pod Kocandou 3,0
LC2 Na vodéradskych vrsich 4,3
LCT7 K Chocenicim 4,1
LC8 U Libodric 6,9
LK10 Ke Kocandé 14
LK Ke Krechofri 1,2
LK12 Blinka v LibodFicich 1,9
LK14 K LibodFicim 1,0
LK15 Nad Prihonem 0,9
LK16 Chlum - Libodrice 0,7




Koordinace s ostatnimi zajmy v Gzemi:

9

Vymezeni skladebnych prvki je v souladu s navrhem UP, nedochazi ke stietim se
zastavitelnymi plochami.

Navaznost na okolni Uzemi:

>

Ab.5

vymezeni systému USES je v souladu s napojenim na sousedni Gzemi.

Prostupnost krajiny

Navrhy opatreni ve vztahu k prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy:
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Prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivodichy je zajisténa navrhem USES a dal$imi
podminkami pro vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole A.6 (zejména omezeni moznosti
oplocovat pozemky mimo zastavéné uUzemi), a obecné malou mirou zahusténi
civilizaénimi prvky.

Navrhy opatfeni ve vztahu k prostupnosti krajiny pro ¢lovéka:

>

AS.6

Prostupnost volnou krajinou pro c¢lovéka neni Zadnym zplUsobem na urovni
uzemniho planu omezovana (vyjimku tvori pouze ucelové aredly lomu a bazantnice),
s ohledem na charakter Gzemi nejsou v Gzemnim planu navrhovana zadna konkrétni
opatreni (navrhy cest apod.), pouze jsou vytvoreny podminky pro rozsireni cestni
sité v pripadé Gcelné potreby toto zajistit (konkrétnéji v kap. A.4.3).

Protierozni opatreni

Navrhy opatreni ke snizeni eroznich rizik:

>

9

>

Ab.7

Vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, Gdolnice, liniova vegetace
cest aj.).

Respektovani vymezenych krajinnych prvku ve vefejném registru pudy (LPIS),
zejména v plochach smisenych nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou (NSz).
Oznaéeni erozné citlivych pozemku (NZ1), ve kterych bude erozni ohroZeni snizeno
uplatnénim organizacnich, agrotechnickych, vegetacnich nebo technickych
protieroznich opatreni, konkrétni reseni navrhne dokumentace podrobnéjsiho
méritka (napf. studie protieroznich opatreni, komplexni nebo jednoduché pozemkové
Upravy). Respektovani navrhu komplexnich pozemkovych Gprav.

Vymezeni ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty (NZ2), s potenciadlnim
eroznim ohroZenim (na svazich) nebo citlivych z hlediska vodniho rezimu krajiny (v
nivach, udolnicich) - nutné respektovani jejich limitl ve zpUsobech vyuZiti.
Zachovani ploch lesnich (NL) s vysokou retenéni funkci.

Ochrana pred povodnémi

V Gzemnim planu nejsou obsazeny konkrétni navrhy na snizeni nebo eliminaci povodiovych

rizik.



A.5.8 Rekreace

Navrhy opatreni ve vztahu k rekreaci:

- Koncepce stabilizuje soucasna verejna prostranstvi, verejnou zelen a dalsi plochy
slouzici pro kazdodenni rekreaci obyvatel Gzemi i jeho navstévniky. Dalsi plochy
tohoto typu budou soucasti plochy Z01. Konkrétni reseni stanovi Gzemni studie.

- Koncepce zahrnuje podminky pro rozvoj cestni sité, zakladani komunikaci pro
bezmotorovou dopravu. Stanovovani turistickych stezek a cyklotras je mozné ve
vsech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud neni v odlvodnénich pripadech
uvedeno jinak.

- Rozvoj infrastruktury pro cestovni ruch v sidelnich plochach - nekomercni i
komeréni aktivity doplAujici infrastrukturu pro cestovni ruch jsou umoznény ve
vsech sidelnich plochach s ohledem na podminky vyuziti téchto ploch (viz kap. A.6.2).

A5.9 Staré ekologické zatéze

V Gzemi se nachazi jedina stara ekologicka zatéz - Libodrice, obalovna, ktera je na zakladé
pruzkumu Uzemi prohlasena za zlikvidovanou. Uzemni plan proto neobsahuje Zadna
konkrétni opatreni k jeji asanaci.

A.5.10 Dobyvani nerostu

Nejsou navrzeny zmény ve vyuziti nerostnych surovin v reseném uzemi. Doplnén je k plose
tézby navrh ploch smisenych nezastavéného Gzemi (NSo), které budou slouzit jako
viceicelovy val (zejména ochrannd a izolaéni funkce vuéi sidlu, odstinéni pripadnych
negativnich vliva).

Ab STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VEETNE STANOVEN!I, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

A.6.1  Pouzité pojmy

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pro uZivani v ramci vymezeni a kontroly regulativu
tohoto Gzemniho planu a jejich Géelem je co nejpiesnéjsi popis téchto regulativ..

Pojmy vychazejici z definic uvedenych ve stavebnich zakoné (¢. 183/2006 Sb., zejména odst.
1, § 2) a provadécich vyhlaskach tohoto zdkona nejsou uvadény, pokud neni jejich znéni
rozsifeno ¢i upfFesnéno.

Pojmy, které jsou ustaleny v odborné literature, nejsou v tomto soupisu uvedeny.



Doprovodna zelen

znadi liniovou vysokou zelen nebo alej, pripadné kerové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteé¢i apod. které maji estetickou,
krajinotvornou a/nebo protierozni funkci.

Drobna vodni plocha prirodniho charakteru

ma plochu do velikosti 2 000 m?, slouzi k pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické
stability a druhové rozmanitosti. Charakteristické je zasazeni nadrze do terénu, organické
tvarovani zatopy (vyuziti prirozenych, nepravidelnych tvaru), nerovné dno bez pravidelného
vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké méléiny) a prirozena vegetace brehu.

Charakter zastavby

oznacuje tvar a sklon stfech, vnéj$i materialové a barevné ztvarnéni, pudorys a objem
staveb.

Krajinné prvky

jsou prirodni nebo uméle vytvorené utvary (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny drevin,
stromoradi a solitérni dreviny), nejcastéji ve volné zemédélské krajiné (mimo intravilan a
souvislé lesni porosty). Charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se lisi od
prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviuji zemédélskou Cinnost.
Jsou predmétem spoleéenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v plvodnim
stavu, bez nezadoucich vlivl ze zemédélského a lesniho hospodareni.

Maximalni intenzita vyuzZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy

je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku.

Maximalni vyska zastavby

je uréena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisld vzdalenost mezi
nejvy$sim mistem puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvyssim mistem stresni konstrukce stavby, v pripadé plochych stfech nejvy$sim mistem
atiky.

Minimalni koeficient zelené

je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil souétu véech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Negativnimi vlivy

se rozumi nepriznivé vlivy na kvalitu Zivotniho prostredi a verejné zdravi. Jedna se napr. o
ucinky, které zhorsuji hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v Gzemi,
mikroklima, éistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pripadné znecistuji pudu, zhorsuji
pudni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi anebo na Zivotni podminky
pro biotu.

Nerusici funkce

jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obéanskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zarizeni ve



svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pripustnou v obytnych uzemich.

Plocha (=plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti)

je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani (tj.
regulativy); je definovana v textové a grafické casti Gzemniho planu nazvem, kédem a
vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinaénim vykresu.

Pohledové exponovana mista

jsou mista z daleka dobre viditelna, obycejné na horizontech a ve vrcholovych partiich
kopcu.

Stavebni pozemek

je pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
GUzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vidy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym usporadanim a
zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany tcel a
aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci.

Stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy.

Stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemku, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umozZnuji umisténi rodinnych domu
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich.

Strecha plocha

je stfecha se sklonem nizsim nez 25° a dale strecha pilova, valcova a jina atypicka.

Strecha Sikma

je strecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova, jejich kombinace a atypické
sikmé stresni konstrukce, vzdy pri sklonu 25° a vy$sim.

Verejna prostranstvi

zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky a
dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Zastavéna plocha stavby

je plocha ohranicenad pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzZii a arkyrfu se
zapocitavaji; u objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny; u zastresenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym prumétem stresni konstrukce do vodorovné
roviny.

Zastavéna plocha stavebniho pozemku

je soucet zastavénych ploch vsech staveb (nebo casti staveb dle predchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku.



Zpevnéné plochy

jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlazba ze zatraviovacich dlazdic.

A6.2

Podminky plo$ného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti

Pri rozhodovani v Uzemi se uplatnuji podminky v €lancich pod ¢isly 1-8, v pripadé konfliktu

mezi podminkami, ktery neni vyslovné upraven, je vzdy prednostné platna podminka

v ¢lanku s nizsim cislem.

(1) Obecné podminky pro celé resené Gzemi

>

podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené cinnosti
(nové stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu Gradu); stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych
predpisu, nejsou zpochybnovany zplisobem vyuzZiti a prostorovymi regulativy podle
Uzemné planovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji;

vyuziti ploch, resp. cinnosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako
pripustné, nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti maji charakter
doplAujiciho vyuziti;

pokud urcitd posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuziti Uzemi neni
specifikovana v hlavnim, pripustném, podminéné pripustném nebo nepripustném
vyuziti plochy, je povazovana za ¢innost nebo vyuziti pfipustné, pokud neni v rozporu
s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi, vlivu na
krajinny raz a dalsi hodnoty v reSeném Gzemi;

ve vSech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pripadné
jejich dostatecnou retenci pro dobu potrebnou k jejich vsaku;

ve vsech plochach pri veskerych ¢innostech plati nutnost respektovat ochranna
pasma technické infrastruktury za podminek subjektd odpovédnych za provoz
prislusnych staveb a siti.

(2) Podminky pro vodni toky
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podél drobnych vodnich toki v Uzemi je v $&ifi 6 m stanoven nezastavitelny
manipulacni pruh; dopravni a technickd infrastruktura, a stavby pro vodni
hospodarstvi se povoluji pfi splnéni vSech dale uvedenych podminek.

(3) Podminky pro koridor technické infrastruktury CTO1

>

>

>

v koridoru se bez ohledu na podminky vyuziti ploch uvedené v kapitole A.6.2
umoznuje umisténi plynovodu vcetné souvisejicich a vyvolanych staveb;

V koridoru se vylucuje provadét zmény, provozovat cCinnosti a povolovat stavby, jez
by mély za nasledek ekonomické znevyhodnéni, ztizeni ¢i znemoznéni umisténi
staveb pro které je koridor urcen;

do doby zapoceti uzivani dokoncenych staveb, pro které je koridor urcen, vyhlaseni
ochrannych a/nebo bezpecnostnich pdsem se v koridoru uplatiuji pouze podminky
uvedené v bodech tohoto clanku (4). Podminky vyuziti ploch nebo jejich casti
(uvedené v kapitole A.6.2), které koridor prekryva, se uplatiuji az po zapoceti uzivani
dokonéené stavby plynovodu;



- vmisté stfetu s prvkem USES bude dbano na vytvoreni vhodnych podminek pro
zachovani funkce USES.

(4) Podminky pro plochy a koridory USES

> v plochach USES nelze umistovat stavby a zpeviiovat plochy, s vyjimkou realizace
dopravni a technické infrastruktury, kterou pro nepfimérené naklady nelze
realizovat jinde, vzdy vS8ak musi byt dbano na zachovani funkci USES a dodrzeny
véechny dale uvedené podminky; oploceni lze v prvcich USES umistit za
predpokladu, Ze nebude podstatnym zpisobem dotéena funkce prvku USES, a dale
vsude tam, kde bylo o jeho umisténi Gredné rozhodnuto pred platnosti tohoto
uzemniho planu;

> v nezbytnych pripadech lze v plochdch USES provadét terénni dpravy za splnéni
podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. velké prevyseni - zména
charakteru stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru);

(5) Upfesnéni podminek umistovani staveb v nezastavéném (zemi podle odst. 5 § 18
zakona ¢. 183/2006 Sb., (stavebniho zakona)

- umistovat stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu je dovoleno za
podminek uvedenych v regulativech jednotlivych kategorii ploch (pod bodem 7 této
kapitoly), v pfirodné hodnotnych plochach (vyznamné krajinné prvky, USES) lze
takové stavby umistovat jen v oduvodnénych pripadech a pouze v nejnutnéjsim
rozsahu, kdy nelze trasy za normalnich okolnosti vést mimo tyto plochy);

- stavby dopravni infrastruktury (komunikace mistni a uéelové) mimo plochy DS lze
v nezbytném rozsahu opatfit zpevnénym povrchem pouze v oduvodnénych pripadech
a za predpokladu, Ze nedojde k vyznamnému zvyseni erozniho rizika;

- oploceni je vylouceno kromé Ccinnosti, které to svou povahou vyZaduji
(napf. specifické zpusoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy
ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou
zvér, pastviny pro hospodarska zvirata, vyzkumné plochy, objekty historické zelené
aj.);

- vylucuje se umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 100 m
od okraje lesa; podminka se netyka oplocent,

- stavby pro zemédélstvi (typu pristresky pro zvirata, kulny, sklady a mezisklady
zemédélskych surovin a produktu, sklady zemédélské techniky a naradi, apod. -
vzdy vSak musi byt zfejma souvislost se zemédélstvim) se povoluji za nasledujicich
podminek:

» zastavéna plocha 1 stavby max. 300 m? a souboru staveb max. 1000 m?
* maximalni vyska zastavby 7 m;
* vylucuje se podsklepeni budov a napojeni na sité technické infrastruktury;

= stavby se umistuji vtésné blizkosti sidla nebo na okraji pudnich bloku, vZdy
v mistech, ktera nejsou pohledové exponovana (neuplatnuji se v dalkovych
pohledech, tj. nachazi se v blizkosti ploch vegetace v krajiné, ve snizeném terénu
apod.);
- stavby pro rekreaci typu ekologicka ainformacni centra a hygienicka zarizeni se
vylucuji ve véech plochach;
- stavby pro vodni hospodarstvi je dovoleno umistovat, pokud bude jejich charakter
odpovidat charakteru ploch, ve kterych budou umistény, a budou v souladu
s ochranou prirody a krajiny (tj. vyznamné nenarusi funkci USES, nepovedou
k vyznamnému naruseni krajinného razu, tj. nesnizi jeho estetickou a prirodni
hodnotu.



(6) Podminky pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
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>

podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy
ke kazdému stavebnimu pozemku v ramci prislusné plochy;
stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

maximalni vyska zastavby nezahrnuje kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni
panely, vétrniky apod., pokud jejich vyska neprekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni
vysku zastavby - v opacném pripadé (je-li jejich vyska vice nez 2 m nad stanovenou
maximalni vysku zastavby) je pro umisténi takovych zarizeni nutné vzdy samostatné
prokazat, Ze nenarusi krajinny raz, charakter Gzemi, a jeho architektonické a
urbanistické hodnoty;

v pripadé, Ze na zastavéném stavebnim pozemku neumoznuje stanoveny koeficient
,maximalni intenzity vyuziti pozemku“ popF. ,minimalni koeficient zelené" realizovat
pristavby nebo dostavby, lze pfipustit individudlni pFizplusobeni téchto koeficientd,
pricemzZ pri posuzovani zadméru se bude postupovat s ohledem na charakter
zastavby v lokalité zadméru (tj. tento postup lze aplikovat zejména v lokalitach
s tésnéjsi zastavbou s malymi stavebnimi pozemky, popripadé jinde tam, kde pred
platnosti tohoto Uzemniho planu nebyly koeficienty dodrzeny a jejich individualni
Upravou nebudou dotéeny pozadavky platnych pravnich predpisu éi charakter
zastavby v lokalité);

v zastavéném uUzemi, které se nachazi v ochranném pasmu lesa, je umisténi staveb
mozné jen za splnéni podminek vyplyvajicich ze zajmu statni spravy lesu.

(7) Zvlastni podminky vyuziti rozvojovych ploch

Z01

207

Z08

Z05

PO1

P02

P03

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie - viz kapitola A.10.

- v navaznych fizenich se pozaduje provérit splnéni prislusnych hygienickych
norem z hlediska hluku, zapachu a prasnosti.

- v casti plochy nachazejici se v ochranném pasmu lesa je umisténi staveb
mozné jen za splnéni podminek vyplyvajicich ze zajmu statni spravy lesu.

- umisténi staveb nesouvisejicich s dobyvanim v chranéném lozZiskovém
Gzemni (CHLU) je v é&asti plochy nachazejici se v CHLU podminéno
povinnosti postupovat v Uzemnim Fizeni podle souvisejicich pravnich
predpisu (§ 18 a 19 horniho zakona).

- charakter zastavby, vyska staveb a jejich umisténi na stavebnim pozemku
bude poZadovano v dalsich fizenich stanovit se zfetelem na minimalizaci
negativniho vlivu na krajinny raz v lokalité

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- v navaznych Fizenich se pozaduje provérit splnéni prislusnych hygienickych
norem s hlediska hluku, zapachu a prasnosti.

- v plose se pripousti minimalni velikost stavebniho pozemku o vymére této
plochy

- stavby a zarizeni umistované v plose, jejich zmény, a zmény vyuziti Gzemi,
musi svym resenim zohlednovat polohu v blizkosti NKP Bauerova vila, tj.
zejména zajistit zachovani estetické hodnoty pohledd na NKP Bauerova vila
adekvatnim méritkem, ztvarnénim a polohou staveb a dalSich zmén v plose



(8) Podminky pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kod plochy | plocha dle vyhl 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
bydleni (§4) bydleni - v bytovych domech

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech
pripustné vyuziti:
doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
verejna prostranstvi

2B 20 28\ 20\%

pustné vyuziti:

- vyroba a skladovani

- rekreace

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym

=<
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Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
2> 30%
minimalni koeficient zelené:
2> 50%
maximalni vyska zastavby:
2> 10m
- 2 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:
- vylucuje se déleni pozemku za ué¢elem umisténi novych bytovych domu
charakter vystavby
- neni stanoven



kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

BV bydleni (§4) bydleni v rodinnych domech - venkovské

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti:
> ruzné typy rodinnych domu a vesnickych staveni s moznosti chovatelského a
péstitelského zazemi pro samozasobeni
pripustné vyuziti:
doprovodné stavby souvisejici s bydlenim
rodinna rekreace
nerusici drobna a remeslna vyroba
nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu

na pozemcich rodinnych domu dale jedna stavba pro podnikatelskou cinnost (viz
odst. (4) § 21 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
verejna prostranstvi

SN N N N N N 2

’

nepripustné vyuziti:
- vyroba a skladovani s vyjimkou drobné nerusici (viz pfipustné vyuziti)
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:

- 30 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 1 500 m?

- 20 % na stavebnich pozemcich vétsich nez 1500 m?

minimalni koeficient zelené:

- 40 % na stavebnich pozemcich o velikosti do 1500 m?

- 60 % na stavebnich pozemcich vétsich nez 1500 m?

maximalni vyska zastavby:

2 9m

- 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

- min. 600 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za ucelem umisténi
nového rodinného domu, pricemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
(véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 600 m?

charakter vystavby

- musi odpovidat charakteru stavajici zastavby obvyklému v FeSeném uzemi v téchto
bodech:

= Sikmé strechy



kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
obéanské vybaveni (§6) obéanské vybaveni - veFejna infrastruktura

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- prevazné nekomeréni obcanska vybavenost, slouzici pro vzdélavani a vychovu, védu

a vyzkum, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

pripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

komercni vybavenost a sluzby dopliikového charakteru viéi hlavnimu vyuzZiti

plochy a stavby pro sport a télovychovu nekomercniho charakteru

zelen verejna, ochranna (izolaéni)

verejna prostranstvi

bydleni pro zaméstnance provozu v plose

220 20 20 2 \%

nepripustné vyuziti
- rekreace
- vyroba a skladovani
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

’ s

Podminky prostorového usporadant:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
2> 40 %
minimalni koeficient zelené:
2> 30%
maximalni vyska zastavby:
2> 10m
- 2 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno
charakter vystavby

- musi odpovidat charakteru stavajici zastavby obvyklému v FeSeném Gzemi v téchto
bodech:

= Sikmé strechy



kod plochy | plocha dle vyhl 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

0S obéanské vybaveni (§6) obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni

zarizeni

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- stavby, aredly a zafizeni pro sport a télovychovu

pripustné vyuziti

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obcanskym vybavenim

hygienické a dalsi zazemi pro ob¢anskou vybavenost

obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplikového charakteru vuéi hlavnimu

9
9
vyuziti
- zelen verejna, ochranna (izolac¢ni)
- verejna prostranstvi
nepripustné vyuziti
- bydleni
- rekreace
- vyroba a skladovani

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadant:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
2> 20%
minimalni koeficient zelené:
2> 70%
maximalni vyska zastavby:
2> 6m
- 1nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno



kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

PV verejnd prostranstvi (§7) verejnd prostranstvi

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- verejné pristupné plochy vsidlech nebo vnavaznosti na né svyznamnou
prostorotvornou a komunikacni funkci (véetné verejnych komunikaci)
pripustné vyuziti
détska hristé a mala sportovisté
plochy a stavby verejné dopravy
technicka infrastruktura
doprava v klidu
malé vodni plochy
zelen verejna, ochranna (izolacni)

228 20 28\ 2\%

podminéné pripustné vyuziti
- drobné stavby (do zastavéné plochy 30 m? jednopodlazni, nepodsklepené) verejné
obcanské vybavenosti, zejména pro spravu a ochranu Uzemi, cirkevni a kulturni
Ucely (napf. hasiéské zbrojnice, kapli¢ky, zvonicky), pokud zUstane zachovano hlavni
vyuziti ploch (zejména komunikaéni funkce) a charakter plochy jako verejného
prostranstvi (oploceni ¢i jiné prvky omezujici prichod lze umistovat jen ve zcela
nezbytnych pripadech, napr. z bezpecnostnich divodu)
nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadant:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
- neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
2> 5m
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno
charakter vystavby
- neni stanoven



kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

yAY

verejnd prostranstvi (§7)

verejnd prostranstvi - verejna zelen

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- vyznamné plochy verejné pristupné zelené v sidlech

pripustné vyuziti
- mobiliar
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- izolaéni zelen
- drobné vodni plochy a toky

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
- neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:

> 90%

maximalni vyska zastavby:

2> 5m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:
- neni stanoveno

charakter vystavby
- neni stanoven




kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

SV smisend obytna (§8) plochy smi$ené obytné - venkovské

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- ruzné typy rodinnych domu a vesnickych staveni
- obcanska vybavenost - verejna infrastruktura
- obcanska vybavenost komercni (obchod, ubytovani, pohostinstvi a dalsi sluzby bez
negativnich vliva)
pripustné vyuziti
drobna a Femeslna (manufakturni) vyroba véetné zemédélské bez negativnich vlivu
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
rodinna rekreace
zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
verejna prostranstvi

V20 20 20\ 20\%

nepripustné vyuziti
- vyroba a skladovani s vyjimkou pfipadu uvedenych v pfipustném vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadant:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
2> 30%
minimalni koeficient zelené:
2> 40 %
maximalni vyska zastavby:
2 9m
- 2 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

- min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za ucelem umisténi
nového rodinného domu, priéemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
(v€etné tohoto domu) nesmi klesnout pod 800 m?

charakter vystavby

- musi odpovidat charakteru stavajici zastavby obvyklému v FeSeném Gzemi v téchto
bodech:

= Sikmé strechy



kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

DS

dopravni infrastruktura (§9)

dopravni infrastruktura - silnicni

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- silnice a dalsi pozemni komunikace

pripustné vyuziti

228 20 28\ 2\%

technicka infrastruktura
cesty pro pési a cyklisty, chodniky
plochy pro verejnou dopravu
verejna prostranstvi
doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (naspy, zarezy)
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny




kod plochy | plocha dle vyhl 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

technicka infrastruktura (§10) technicka infrastruktura - inZenyrské sité
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

> stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury véetné pozemku (s omezenym
pristupem)

pripustné vyuziti
> zelen ochranna (izolaéni) pfi dodrZeni souvisejicich norem a predpistu (ochranna
pasma apod.)
- plochy pro prechodné uskladnéni odpadového materialu (sbérny dvur)
- nezbytna dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Yo

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny




kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

A4

vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

>

zemédélska a lesni vyroba

pripustné vyuziti

9

V20 25 25 25 25\ 20N 2N 2N N 2\ 2

stavby, zarizeni a cinnosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny,
garaze, pristresky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)

stavby a zaFizeni pro potravinarskou vyrobu a zpracovani zemédélskych produktu
plochy a stavby pro skladovani a manipulacni ¢innosti

stavby a zarizeni pro administrativni ¢innosti

velkoobchod, maloobchod a dalsi sluzby véetné ubytovacich v souladu
s charakterem Gzemi

ubytovani (sluzebni bydleni) a dalsi nezbytné sluzby pro pracovniky v provozu
v plose

technicka a dopravni infrastruktura

vyroba elektrické energie a tepla v souladu s charakterem Gzemi

plochy pro prechodné uskladnéni odpadového materialu (sbérny dvar)

zelen ochranna (izolacni), doprovodna a vyhrazena

verejna prostranstvi a verejna zelen

vodni plochy a retenéni nadrze

nepripustné vyuziti

>

jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadant:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:

>

neni stanovena

minimalni koeficient zelené:

>

neni stanoven

maximalni vyska zastavby:

9

12 m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

>

neni stanoveno

charakter vystavby

>

neni stanoven

Dalsi regulace:

>

vyznamné negativni vlivy na prostredi nesmi prekrocit hranice ploch



kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

ViZn

vyroba a skladovani (§11)

vyroba a skladovani - zemédélskd vyroba -
nerusici

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- zemédélska vyroba charakteru drobného hospodareni s vyloucenim negativnich
vlivl na souvisejici Gzemi

pripustné vyuziti
> pristfresky pro zvirata, sklady krmiv a produkti a dal$i stavby bezprostredné
souvisejici s hlavnim vyuzitim
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- zelen ochranna (izolacni) a doprovodna
- malé vodni plochy

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:

> 80%

maximalni vyska zastavby:

2> 5m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:
- neni stanoveno

charakter vystavby
- neni stanoven



kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

W vodni a vodohospodarska (§13) | plochy vodni a vodohospodarské

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti
pripustné vyuziti
prvky krajinné zelené
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna
drobné stavby souvisejici s Gdrzbou a uzivanim vodnich ploch a toku
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

NN AN N2\

’

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

’ s

Podminky prostorového usporadant:

maximalni intenzita vyuziti pozemkau:
- neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
2> 5m
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:
- neni stanoveno
charakter vystavby
- neni stanoven



kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NZ
NZ1
NZ2

zemédélska (§14) plochy zemédélské
NZ1 - erozné ohrozené
NZ2 - trvalé travni porosty

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a ndsledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

>

zemédélsky pudni fond

pripustné vyuziti

N2 2 2\%

9

drobné vodni plochy a toky

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizacni opatreni (krajinné prvky; napr. meze, zatravnéné udolnice, remizy
aj. drobna krajinna zelen)

drobna krajinna architektura a mobiliar

nepripustné vyuziti

9

jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

’ s

Podminky prostorového usporadant:

9

nejsou stanoveny

Dalsi regulace:

>

NZ1 - plochy zemédélské erozné ohrozené - pfi hospodareni plati nutnost uplatnéni
protieroznich opatfeni, moznou kombinaci organizacnich, agrotechnickych,
vegetacnich a technickych protieroznich opatreni (napr. zména osevnich postupu,
zména kultur, zasakovaci pasy a prulehy, vétrolamy) a opatreni pro zlepSeni retence
ploch

NZ2 - trvalé travni porosty - pfi hospodareni plati nutnost zplsobu vyuziti formou
luk a pastvin, zatravnénych extenzivnich sadu, pripadné je mozna alternativa
pripustného vyuziti pozemku zpusobem (kombinaci protieroznich opatreni), ktery ma
podobny vliv na pozemek jako plosné zatravnéni (napf. terasy, protierozni meze) a je
v souladu s charakterem krajiny



kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NL lesni (§15) plochy lesni
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
pripustné vyuziti
drobné vodni plochy a toky
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

opatreni pro zlepsSeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizacni opatreni

drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar
oploceni pozemku za Gcelem obnovy porostu

S N A 2\ 2

’

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

’ s

Podminky prostorového usporadant:

- nejsou stanoveny



kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NSz p, o0

smisend nezastavéného Uzemi | plochy smisené nezastavéného uzemi
(817) z - zemédélska funkce

p - pfirodni funkce

o - ochranna funkce

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
> krajinné prvky a rozptylend zelen s ekologicko-stabilizaéni funkci ve vztahu
k okolnim plocham
- opatreni k zamezeni nebo zmirnéni pripadnych negativnich vlivi tézby na Zivotni
prostredi a obytné plochy, zejména valy a jiné terénni Upravy, izolacni a ochranna
zelen apod. (tato odrazka plati pouze pro plochy NSo)

pripustné vyuziti
- drobné vodni plochy prirodniho charakteru a vodni toky
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
> z - zemédélska funkce

krajinnd zelen na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici
mimoprodukcni funkce hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté
udolnice, skupiny drevin, lada, doprovodna zelen komunikaci a cest, stromoradi
aj.)

extenzivni formy hospodareni

- p - prirodni funkce

prirodné hodnotna Gzemi, plochy pro udrzeni a zvySeni ekologické stability krajiny
a/nebo krajinného razu
zména na pozemky urcené k plnéni funkci lesa za souhlasu statni spravy lesu

> o - ochranna funkce

plochy pro ochranu pred negativnimi vlivy (napf. odstinéni zastavby, komunikaci,
apod.).

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

’ s

Podminky prostorového usporadant:

- nejsou stanoveny



kod plochy | plocha dle vyhl 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

plochy téZby nerostu (§18) plochy téZby nerostu - zastavitelné
pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti ploch

- zarizeni a stavby souvisejici se zpracovanim a distribuci nerostnych surovin
pripustné vyuziti
tézba nerostnych surovin

plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici s téZbou nerostnych surovin (napfr.
dilny, pristfesky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)

administrativni zazemi

plochy a stavby pro skladovani a manipulaéni ¢innosti

obcanska vybavenost komeréni i nekomeréni doplinkového charakteru vuéi hlavnimu
vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

izolacni zelen

N2 20 20N 2N 2SN 2N

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Y4

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
- neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
- neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
- neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd:
- neni stanoveno




kod plochy | plocha dle vyhl 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NT plochy téZby nerostu (§18) plochy téZby nerostu - nezastavitelné

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti ploch
- tézba nerostnych surovin
pripustné vyuziti
manipulacni plochy, plochy pro parkovani
doéasné stavby a zarizeni slouzici téZbé nerostu
technicka a dopravni infrastruktura, ktera je nezbytna pro zajisténi tézby
izolaéni zelen
sanace a rekultivace ploch

NN AN N2\

’

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

’ s

Podminky prostorového usporadant:

- neni stanoveno




kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

ZS

jiné vyuziti (§3 odst. 4)

zeleh soukroma a vyhrazend

pro plochy plati podminky uvedené v prvni ¢asti kapitoly A.6.2 (pod &isly 1 - 7) a nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

- plochy verejné nepristupné nebo omezené pristupné zelené v sidlech rekreaéniho
nebo produkéniho charakteru

pripustné vyuziti

228 20 28\ 2\%

nepripustné vyuziti
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:

2> 10%

minimalni koeficient zelené:

> 80%

maximalni vyska zastavby:

2 5m

drobné stavby souvisejici s Gdrzbou a uzivanim zelené

drobné stavby souvisejici s plochami bydleni, pokud s nimi tvori jeden celek
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

drobné vodni plochy a toky
verejna prostranstvi
izolaéni zelen

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
- neni stanoveno




A7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy, ve kterych lze prava k pozemkium vyvlastnit za Ucelem realizace prislusného
zameéru, jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Tabulka 5 PLOCHY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Oznaéeni  Druh Upfesnéni zdméru, pro ktery je mozné prava
plochy zaméru k pozemkum vyvlastnit
VTO1 technicka infrastruktura ropovod Druzba (ID ZUR R01)

A8 VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava, jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Tabulka 6 PLOCHY S MOZNOSTi UPLATNENiI PREDKUPNIHO PRAVA

Oznaceni Druh Upresnéni Predkuprll pravo Ii”arcelnl Katastralni
Ly v ve prospech cisla , ,
plochy zameru zameru s N, . Uzemi
(opravnéna osoba) pozemkl
PPOI Verejne uceleni vlastnictvicesty  p | ihodrice 95/2 LibodFice

prostranstvi pro pési (chodniku)

A9 S'[ANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatreni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A10  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Gzemni studie
(,plocha s podminkou Uzemni studie) se stanovuji v nasledujicim rozsahu:

Plocha USO01 (rozvojova plocha Z01)

Podminky pro porizeni Gzemi studie

Uzemni studie provéri vhodny pocet a usporadani parcel pro rodinné domy, jejichZz pocet
nepresahne 25. Struktura navrzené zastavby bude ramcové navazovat na stavajici sidelni
strukturu a usporadani.



Dopravni napojeni na stavajici verejné komunikace bude reseno alespon ve dvou mistech a
v souladu s platnymi normami.

Uzemni studie provéri napojeni na inZenyrské sité - elektrinu, kanalizaci, vodovod,
popripadé spojové sité nebo jiné dostupné.

Uzemni studie provéri vhodné umisténi a velikost verejného prostranstvi v plose. Minimalni

vyméra verejného prostranstvi bez zapocteni verejnych pozemnich komunikaci bude
3000 m2

Uzemni studie provéfi moznosti odclonéni provozu zemédélského arealu (plocha VZ) a
arealu lomu, a to z uzemniho hlediska (vyhrazeni casti plochy pro izolaéni zelen nebo jina
vhodna opatreni).

Lhata pro vloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti

1 rok

ATl UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu ma 38 stran formatu A4, graficka ¢ast Gzemniho planu
obsahuje 3 vykresy formatu Al.



B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 - Vykres zakladniho clenéni Gzemi (format Al),
02 - Hlavni vykres (format A1),

03 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (format Al).



SEZNAM OBRAZKU A TABULEK

Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY, NAVRZENE VYUZITi A VYMERA .......cooooeeee...... 5
Tabulka 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVEB, NAVRZENE VYUZITi A VYMERA ......cccooommmrrrrrnne... 5
Tabulka 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE, NAVRZENE VYUZITI A VYMERA.................... 10
Tabulka 4 NAVRH USES V RESENEM UZEMI......coosoimeeeeeeeeeeeeeeeossssssssssssseeeeeeesssssessssssssssssssssessesssssseees n
Tabulka 5 PLOCHY S MOZNOSTI VYVLASTNEN ... iooorerereeeeeeeeesssessssssseeeeeessssesssssssssssssssssssssessssssesees 37

Tabulka 6 PLOCHY S MOZNOSTi UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 37



SEZNAM ZKRATEK

BPEJ
co
cs
cov
DN
EIA
EO
EVL
KPU
KrU
MK
NKP
NN
NPU
PBR
(o]
ORP
PF
PO
PUPFL
PUR
RD
RP
SEA
UAP
UHUL
uP
UPD
uPO
UPsU
us
USES
VDJ
VN
VVN
ZPF
ZUR

bonitované plidné ekologické jednotky
civilni obrana

cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

jmenovity pramér

vyhodnoceni vlivi zdméru na zivotni prostredi podle zakona ¢. 100/2001 sb.
ekvivalentni obyvatel

evropsky vyznamné lokality
komplexni pozemkové Upravy
krajsky urad

mistni komunikace

nemovita kulturni pamatka

nizké napéti

narodni pamatkovy Ustav

pozarné bezpecnostni Feseni
ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti

pudni fond

ptaéi oblasti

pozemky uréené k plnéni funkce lesa
politika Uzemniho rozvoje

rodinny dim

regulaéni plan

vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 sb.
Uzemni analytické podklady

Ustav pro hospodarskou Upravu lesl
Gzemni plan

Gzemné planovaci dokumentace
Gzemni plan obce

Gzemni plan sidelniho Gtvaru

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
vodojem

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

zasady uzemniho rozvoje



